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Ayuntamiento de Mislata
Edicto del Ayuntamiento de Mislata sobre normas y ordenan-
zas urbanisticas del Plan General de Mislata.

EDICTO

De conformidad con lo establecido en el articulo 59.2 de la LR.A.U. y
articulo 70.2 de la L.R.B.R.L., como complemento a la publicacion del
contenido del acuerdo de aprobacion definitiva del P.G.O.U., enel “B.O.P.”
de 12 de julio de 1988, se insertan las normas y ordenanzas del mismo (las
modificaciones habidas se indicaran al final de la publicacién):
PLAN GENERAL DE MISLATA
NORMAS Y ORDENANZAS URBANISTICAS
INDICE:
A.- NORMAS URBANISTICAS
1. GENERALIDADES
1.1. Objeto.
1.2. Ambito de aplicacion
1.3. Vigencia
1.4. Revision. Modificacion
1.5. Normas complementarias
1.6. Efectos de la aprobacion del Plan
2. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
Actividades inocuas
Actividades insalubres
Actividades molestas
Actividades nocivas
Actividades peligrosas
Actividades reglamentadas publicas
Alineacion actual
Alineacion de calle
Alineacion de fachadas
Alineacion interior
Alineacion oficial de calle
Altura de la edificacion
Altura de planta
Altura libre de pisos
Categoria industrial
Chaflan
Clase de suelo
C.P. U.
Cuerpos volados o miradores
Densidad de ocupacion
Densidad de poblacion
Densidad territorial bruta
Densidad urbana bruta
Edificacion aislada
Edificacion cerrada
Edificacion colectiva
Edificacion de vivienda unifamiliar
Edificio fuera de ordenacion
Finca fuera de linea
Finca remetida
Fondo de edificacion
L.S.
Linderos o lindes
Lindero exterior
Linderos interiores
Linea de la edificacion
Luces rectas
Manzana
Obra mayor
Obra menor
Obras de nueva construccion
Obras de reparacion o mejoras
Obras de saneamiento
Ocupacion de parcelas
Parcela bruta
Parcela minima
Parcela neta
Parcelacion
Patio de manzana
Patio interior
Patio en fachada
Perimetro urbano

Poligono Rasante
Rasante oficial
Reparcelacion
Regularizacion de fincas
Retranqueo

R.P, R.D.U.y RG.U.
Sector

Semisdtano

Solar

Solar edificable

Solar inedificable
Sotano

Superficie construida de edificacion
Testero

Unidad de actuacion

Unidad (o poligono) de actuacion discontinuo

Uso

Vias privadas
Vias publicas
Zaguan o portal
Zona
Zonificacion

3. NORMAS DE CARACTER GENERAL

A) INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO

3.1. Informacién urbanistica. Cédula
3.2. Licencia municipal. Actos sujetos
3.3. Solicitud de licencia

3.3.1. Disposiciones generales

3.3.2. Documentacion

3.3.3. Procedimiento

3.3.4. Licencias en zonas de interés

3.3.5. Procedimientos extraordinarios

3.4. Caducidad de licencias

3.5. Principio de obra

3.6. Silencio administrativo positivo
3.7. Obras simultaneas de urbanizacion
3.8. Dafios y perjuicios

3.9. Infracciones urbanisticas

3.10. Modificaciones de proyecto
3.11. Visado urbanistico

3.12. Cédula de habitabilidad

3.13. Licencia de ocupacion

3.14. Licencia de apertura

3.15. Obras en edificios fuera de ordenacion

3.16. Obras de reforma

3.17. Obras de conservacion

3.18. Estado ruinoso de la edificacion
3.19. Construccion de aceras

3.20. Fijacion de alineaciones y su obligatoriedad

3.21. Vallado
B) POLICIA DE OBRAS

3.22. Derribos, necesidad de licencia, vertido de escombros

3.23. Deposito de escombros y materiales

3.24. Zanjas y calicatas
3.25. Materiales de obra en via publica

3.26. Seguridad en la via publica durante la ejecucion de las obras

3.27. Retirada de materiales
3.28. Canalones y bajantes

3.29. Conducciones y postes en vias publicas

3.30. Obras de reparacion urgentes
3.31. Andamios
3.32. Apuntalamientos y apeos
3.33. Graas

4. CLASIFICACION DEL SUELO
4.1. Distintos tipos de suelo
4.2. Calificacion del suelo

A) ACTUACIONES URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

4.3. Definicion
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4.4. Intervencion en el uso de las facultades de dominio
4.5. Planeamiento
4.6. Urbanizacion

4.6.1. Proyectos de urbanizacion
4.6.2. Normas de urbanizacion

4.7. Edificacion

B) ACTUACIONES URBANISTICAS EN EL SUELO URBANI-
ZARLE

4.8. Definicion
4.9. Delimitacion
4.10. Intervencion en el uso de las facultades de dominio
4.11. Planeamiento
4.12. Urbanizacion
4.12.1. Proyectos de urbanizacion
4.12.2. Normas de urbanizacion
4.13. Definicion del concepto de nucleo de poblacion

C) ACTUACIONES URBANISTICAS EN EL SUELO NO URBANIZA-
BLE

4.14. Definicion
4.15. Delimitacion
4.16. Intervencion en el uso de las facultades de dominio
4.17. Edificacién
4.18. Proteccion especial
5. EJECUCION Y DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO
5.1. Poligonos
5.2. Unidades de actuacion
5.3. Requisitos para la obtencion de licencia
5.4. Estudios de detalle
5.5. Planes parciales. Planes especiales
5.5.1. Planes parciales, disposiciones generales
5.5.2. Planes parciales, tramitacion del plan parcial intermunicipal
6. NORMAS DE PLANEAMIENTO
6.1. Clases de planeamiento
6.2. Estructura urbana
6.3. Zonificacion y dotaciones
6.4. Red viaria y estacionamiento
6.5. Espacios verdes y deportivos piblicos
6.6. Superficies edificables
6.7. Organizacion y servicios
6.8. Servicios de urbanizacion
6.9. Planes de iniciativa particular
6.10 Otros documentos
7. NORMAS DE PROTECCION
7.1. Proteccion de la red de transportes
7.2. Proteccion del medio ambiente
7.2.1. Contaminacion atmosférica
7.2.2. Proteccion del equilibrio ecologico y del paisaje
7.2.3. Proteccion de aguas para abastecimiento publico
y privado

7.2.4. Proteccion de aguas en relacion con los vertidos
industriales

7.2.5. Industrias peligrosas insalubres o nocivas
7.2.6. Pescaderias, carnicerias y vaquerias
7.2.7. Productos petroliferos para calefaccion y otros usos
no industriales
7.2.8. Vehiculos de motor
7.2.9. Ruidos y vibraciones
7.2.10. Explosiones e incendios
7.2.11. Riesgos mecanicos
1.2.12. Proteccion de los ecosistemas, la ambientacion
natural y el paisaje
7.3. Proteccion del Patrimonio Historico Artistico y Cultural
7.4. Proteccion de zonas no edificables
7.5. Vias pecuarias
8. NORMAS DE URBANIZACION
8.1. Abastecimiento de agua
8.2. Saneamiento
8.3. Suministro de energia eléctrica
8.4. Alumbrado publico
8.5. Firmes y pavimentos
8.6. Aparcamientos
8.7. Otros servicios
8.8. Estudios econdmico-financieros

9. NORMAS DE EDIFICACION
9.1. Tipologia de la edificacion
9.2. Parcela minima
9.3. Maxima ocupacion de la parcela
9.4. Altura méaxima
9.5. Edificabilidad
9.6. Condiciones suplementarias. Retranqueos y voladizos
9.7. Usos (clases, categorias, situacion)
9.8. Condiciones higiénicas. Patios
9.9. Condiciones estéticas
9.10. Escaleras
9.11. Aparatos elevadores
9.12. Aparcamientos
9.13. Barreras arquitectonicas
9.14. Aislamiento térmico y acustico
9.15. Proteccion contra incendios
10. NORMAS DE LAS DISTINTAS ZONAS
10.1. Division en zonas
10.2. Aprovechamientos y demas caracteristicas de cada zona
11. LAS NORMAS PARTICULARES PARA CADA UNA DE LAS DIS-
TINTAS ZONAS DEL SUELO URBANIZABLE
11.1. Division en zonas
11.2. Prescripciones para el desarrollo por planes parciales del
suelo urbanizable
B. ORDENANZAS URBANISTICAS
12. ORDENANZAS REGULADORAS DEL SUELO URBANO
12.1. Objeto y ambito de aplicacion
12.2. Normas urbanisticas
12.3. Proyectos de urbanizacion
12.4. Parcelacion. Normalizacion de fincas
12.5. Solares.
12.6. Alineaciones y rasantes
12.7. Sistemas de actuacion
12.8. Condiciones de habitabilidad
12.8.1. Disefio interior de las viviendas
12.8.2. Condiciones de iluminacion y ventilacion
12.8.3. Patios
12.8.4. Chimeneas de ventilacion
12.8.5. Aislamiento
12.8.6. Fontaneria
12.8.7. Evacuacion de aguas negras
12.8.8. Evacuacion de aguas pluviales
12.8.9. Energia eléctrica
12.8.10. Instalaciones especiales
12.8.11. Elementos comunes
12.9. Condiciones de volumen
12.10. Condiciones estéticas
12.11. Division en zonas
12.12. Condiciones particulares de las zonas del suelo urbano
13. ANEXO A) NORMAS DE INSTALACION, FUNCIONAMIENTO Y
CORRECCION DE ACTIVIDADES CALIFICADAS. CONCESION DE
LICENCIAS.
13.1. Disposiciones generales
13.1.1. Energia eléctrica e instalacion de motores
13.1.2. Nivel sonoro
13.1.3. Vertido de aguas residuales
13.2. Medidas para actividades que fabriquen, manipulen o almacenen
sustancias o materias combustibles, inflamables o explosivas
13.2.1. Sustancias solidas
12.2.2. Sustancias liquidas
13.3. Medidas para actividades capaces de emitir gases, humos, va-
pores y polvo a la atmosfera
13.3.1. Hogares y chimeneas
13.3.2. Gases, vapores y humos no procedentes de combustion,
polvos y vahos
13.3.3. Hornos, fraguas y cubilotes
13.3.4. Generadores de vapor y recipientes a presion
13.4. Medidas para la instalacion de climatizacion
13.5. Licencias para actividades calificadas
14. ANEXO B: INSTRUCCIONES PARA EL CALCULO DEL ESTADO
DE RUINA
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15. ANEXO C: PROPUESTA DE ORDENANZA SOBRE EL USO DE
ALCANTARILLADO MUNICIPAL

15.1. Objetivo fundamental de la Ordenanza y definiciones

15.2. Disposiciones generales

15.3. Obligatoriedad del uso de la red de alcantarillado

15.4. Albanales y albafiales longitudinales

15.5. Uso de la red de alcantarillado

15.6. De la inspeccion

15.7. Infracciones y sanciones
16. ANEXO D: TRATAMIENTO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
VERDES. CERRAMIENTOS

16.1. Ambito de aplicacion

16.2. Condiciones de tipo legal y de procedimiento

16.3. Informacién previa exigible

16.4. Clasificacion de espacios libres y zonas verdes

16.5. Cerramientos y arbolado en las actuaciones aisladas de edifica-
cioén en medio rural sobre suelo no urbanizable

16.6. Elementos basicos
16.7. Obra civil
16.8. Instalaciones
16.9. Condiciones de proteccion y conservacion
17. ANEXO E: NORMAS DE URBANIZACION PARA RED DE ABAS-
TECIMIENTO DE AGUA RIEGO E INCENDIOS
17.1. Ambito de aplicacion
17.2. Informacion previa
17.3. Captacion de aguas
17.4. Disefio y calculo de las redes
17.5. Demandas estandar
17.6. Condiciones de la red riego incendios
17.7. Necesidades abastecimiento agua
17.7.1. Exigencias en cuanto a previsiones
17.7.2. Exigencias en cuanto a dotacién consumo global
17.7.3. Individualizadas por usos
17.7.4. Estimacion de caudal para incendios
17.7.5. Exigencias en cuanto a consumo diario
18. ANEXO F: NORMAS DE EDIFICACION DEL PLAN ESPECIAL
DEL BARRIO DE LA MORERIA
REGLAMENTACION URBANISTICA
NOTA EXPLICATIVA
De conformidad con lo establecido en la vigente Ley del Suelo, se inclu-
yen en este volumen los dos documentos siguientes:
A. NORMAS URBANISTICAS.
B. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION EN EL
SUELO URBANO
A. NORMAS URBANISTICAS:
Contiene este documento las regulaciones de caracter general que tendran
como ambito de aplicacion, la totalidad del territorio municipal.
La estructura de este documento se basa en dos hechos fundamentales, en
primer lugar la consideracion de la metodologia en el campo de la regla-
mentacion urbanistica, avalada por la experiencia. En segundo lugar, el
hecho de facilitar, tanto a los ciudadanos como a los técnicos municipales
su comprension, de un modo sencillo y 16gico. Asi, se estructuran las
Normas en once (11) apartados, que siguen el proceso natural de transfor-
macion del suelo con fines urbanisticos, referidos a los tres ambitos de
actuacion que establece la Ley del Suelo.
- Suelo Urbano.
- Suelo Urbanizable.
- Suelo No Urbanizable.
B. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION EN EL
SUELO URBANO:
Son las que se incluyen al final del volumen, en ellas se detallan los usos
pormenorizados, caracteristicas de la edificacion, y demas aspectos, que
se aplicaran al suelo urbano, de acuerdo con el articulo 40 del Reglamento
de Planeamiento. Estan contenidas en un (1) apartado.
Las Normas y las Ordenanzas Urbanisticas, se complementan con cinco
(5) anexos.
A.NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE MISLATA
1. GENERALIDADES
1.1 OBJETO
La presente reglamentacion, tiene por objeto la regulacion de la actividad
urbanistica en el término municipal de Mislata, promoviendo las medidas
necesarias con el fin de favorecer el desarrollo y localizacion de los asen-

tamientos humanos y de las areas de trabajo, en las mejores condiciones
de salubridad y bienestar de la comunidad.

1.2 AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas Urbanisticas se aplicaran a las urbanizaciones,
edificaciones e instalaciones y, en general, a las actuaciones urbanisticas
de todo tipo, tanto privadas como de caracter publico que se proyecten
realizar en el territorio del término municipal de Mislata.

1.- La aplicacion e interpretacion de estas Normas corresponde al Ayun-
tamiento. En la resolucion de los casos dudosos, el Ayuntamiento Pleno,
con el quérum exigido para la aprobacion de documentos de Planeamiento,
podra aprobar criterios de aplicacion e interpretacion, previo informe de
la Oficina Técnica Municipal, que podra recabar el asesoramiento de la
Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

2.- A efectos de aplicacion de estas Normas, solo son validos los docu-
mentos auténticos del Plan General, de los cuales un ejemplar legalizado
y diligenciado se conserva en el Ayuntamiento de Mislata. De los docu-
mentos que componen el mismo, unicamente las Normas y Ordenanzas
Urbanisticas y los Planos de Ordenacion tienen caracter normativo. En
defecto de Norma directamente aplicable, regiran los preceptos contenidos
en otros instrumentos urbanisticos de aplicacion, los principios informan-
tes del Plan General reflejados en la Memoria Justificativa, los de la Le-
gislacion Urbanistica vigente y los generales del derecho. En caso de
dudas entre la parte escrita y la grafica de los Planos, tendra prioridad la
grafica. En caso de dudas entre los Planos y las Normas u Ordenanzas,
tendran prioridad las Normas u Ordenanzas.

Cualquier persona podra obtener certificacion de los extremos que le in-
teresen de dicha copia legalizada, sin perjuicio de la tasa que imponga el
Ayuntamiento por la prestacion del servicio.

3.- Cuantas veces se hace alusion o referencia en las presentes Normas,
en forma abreviada, a los textos legales, reglamentarios o normativa ur-
banistica que se indica a continuacion, se hace referencia a las siguientes
disposiciones:

- Ley del Suelo, Texto Refundido de 9 de abril 1976, sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana. (Ley del Suelo) (L.S.).

- Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la Ley del Suelo de
23 de junio 1978, aprobado por Real Decreto 2.159/78 (R.P).

- Reglamento de Disciplina Urbanistica para desarrollo y aplicacion de la
Ley del Suelo de 23 de junio de 1978, aprobado por Real Decreto 2.187/78
(R.D))

- Reglamento de Gestion Urbanistica, para desarrollo y aplicacion de la
Ley del Suelo, de 25 agosto 1978, aprobado por Real Decreto 3.288/78
R.G)

Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
aprobado por Decreto 2.414/61 de 30 de noviembre (R.A.M.LN.P.).

- El resto de disposiciones, circulares y normativa aplicable, se cita expre-
samente en el texto. Las referencias a preceptos legales y reglamentarios
vigentes se entenderan hechas sin perjuicio de la aplicacion de preceptos
de derecho necesario, que se dicten con posterioridad.

1.3 VIGENCIA

El presente Plan General comenzara a regir a partir del dia siguiente a la
publicacion en el “Boletin Oficial” de la provincia de Valencia del anuncio
de su aprobacion definitiva y su vigencia es indefinida; por lo que continuara
en vigor indefinidamente, hasta que se apruebe en su caso, su revisién o
modificacion, o se anule expresamente su vigencia, en base al articulo 51
de la Ley del Suelo.

1.4 REVISION. MODIFICACION

1) La revision del presente Plan, debera efectuarse en un plazo no superior
a 8 afos, a partir de su entrada en vigor.

Igualmente debera revisarse el mismo en cualquiera de los casos siguien-
tes:

a) Cuando el incremento de poblacion supere las previsiones del Plan y
no sea posible satisfacer la demanda con el Suelo Urbanizable contenido
en el presente Plan.

b) Cuando la demanda futura de usos e intensidad de suelo no corresponda
con las previsiones y la clasificacion del mismo, adoptada en este Plan.
c¢) Cuando se presente una actuacion importante y de interés publico, que
por sus caracteristicas especiales, no encaje en la estructura urbanistica
prevista. Siempre que no pueda solucionarse a través de una simple mo-
dificacion del Plan.

d) Cuando concurra cualquier otra de las circunstancias sefialadas en el
articulo 156 del R. P.

El Ayuntamiento remitird al érgano que aprobo6 definitivamente el Plan,
en el plazo de seis meses a partir de la fecha senalada en el apartado an-
terior, informe detallado del grado de cumplimiento de las determinaciones
o previsiones del Plan, asi como de la conveniencia y oportunidad de su
revision, a fin de que, por el citado 6rgano, se adopten las medidas opor-
tunas.
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2) Las actuaciones derivadas de operaciones de reforma interior, que no
modifiquen los sistemas generales y que supongan un incremento de las
superficies destinadas a zonas verdes, espacios libres o equipamientos, no
constituirdn modificaciéon de Plan General, siempre que no comporten
mayor techo de edificacion privada.

Las mayores protecciones de edificios, conjuntos, paisajes, lugares y
elementos de interés artistico, historico, turistico, tradicional o de cualquier
otra indole, que se deriven de, catalogos aprobados definitivamente, de
declaraciones de Bienes de Interés Cultural o de Planes Especiales redac-
tados al amparo de lo dispuesto en la Ley del Patrimonio Historico Espa-
fiol, no se consideraran como Modificaciones de Planeamiento.

En cualquier caso, la alteracion o modificacion de cualquiera de los ele-
mentos que componen el presente Plan, se ajustara a lo establecido en los
articulo 154 a 163 del R.P.

1.5 NORMAS COMPLEMENTARIAS

En todo lo no regulado expresamente en este Plan, se estara a lo dispuesto
en las Normas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de Valen-
cia.

1.6 EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN

En este aspecto son de aplicacion las disposiciones contenidas en la vigente
LS.

Los particulares, al igual que la Administracion, quedaran obligados al
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente Plan, asi como
las incluidas en los documentos que lo desarrollan.

La vulneracion de las determinaciones contenidas en el presente Plan,
tendran la consideracion con arreglo a lo dispuesto a estos efectos en la
L.S. de infracciones urbanisticas y llevaran consigo la imposicion de
sanciones a los responsables, asi como la obligacion de resarcimiento
de dafios e indemnizacion de los perjuicios a cargo de los mismos,
conforme a lo dispuesto en los articulos 225 y siguientes de la L.S. y
concordantes del R. D.

Las actuaciones que a la entrada en vigor del presente Plan y/o durante su
periodo de vigencia, no tengan legalizada su situacion, por haberse reali-
zado o realizarse sin Licencia o sin ajustarse a los términos de la misma,
estaran sujetas a la siguiente determinacion (excepcion hecha de los su-
puestos de prescripcion): El Alcalde, dispondra la inmediata paralizacion
de las obras a que diesen lugar dichas actuaciones, concediéndole al pro-
motor de ellas, un plazo de dos meses, a contar desde la notificacion de la
suspension, para solicitar la oportuna Licencia o, en su caso, ajustar los
actos a ella. Transcurrido dicho plazo, sin haberse instado la expresada
licencia o sin haberse ajustado los actos a las condiciones sefialadas, o si
fuese denegada la Licencia, se procedera a su demolicion, segtin lo prescrito
en el articulo 184 y concordantes de la L.S., todo ello sin perjuicio de las
multas y responsabilidades que sean procedentes imponer con arreglo a
los preceptos de dicho texto legal.

Todos los documentos que forman el presente Plan General Municipal, asi
como lo demas que desarrollen éste, seran publicos, pudiendo ser consul-
tados por cualquier persona, asi como informarse sobre los mismos en el
Ayuntamiento segun lo previsto en el articulo 3.1 de estas Normas.

En tanto no se apruebe la correspondiente Ordenanza sobre la Cédula
Urbanistica, la informacion facilitada, dado su caracter meramente infor-
mativo, no sera vinculante para la Corporacion.

2. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Las expresiones, términos y palabras empleados en la presente reglamen-
tacion tienen el sentido de la aplicacion que respectivamente se le atribu-
yen a continuacion, al menos que el contexto exija una interpretacion di-
ferente:

Actividades inocuas: Se consideran inocuas las actividades en las que no
cabe presumir que vayan a producir molestias, alterar las condiciones
normales de salubridad e higiene del medio ambiente, ocasionar dafios a
bienes publicos o privados, ni entrafiar riesgos para las personas. Son las
que conviven normalmente con los edificios habitados, con un grado
presumible de molestia perfectamente soportable.

Actividades insalubres: Las que dan lugar a desprendimiento o evacuacion
de productos que resulten directa o indirectamente perjudiciales para la
salud humana o calidad del medio ambiente, segin quedan determinadas
en el Reglamento de Actividades.

Actividades molestas: Instalaciones, establecimientos, actividades, indus-
trias o almacenes publicos o privados que constituyen una incomodidad
por los ruidos o vibraciones, humos, gases, olores, nieblas, polvos en
suspension que emiten o por las sustancias que eliminan, segin quedan
determinadas en el Reglamento de Actividades.

Actividades nocivas: Las que, por las mismas causas, ocasionan dafios a
las personas, la riqueza agricola, forestal, pecuaria o piscicola, segun
quedan clasificadas en el Reglamento de Actividades.

Actividades peligrosas: Las que tienen por objeto fabricar, manipular,
expender o almacenar productos susceptibles de originar riesgos graves
por explosiones, combustiones, radiaciones u otros de analoga importancia

para las personas o bienes, segiin quedan clasificadas en le Reglamento de
Actividades.

Actividades reglamentadas ptblicas: Aquellas actividades que requieren
una autorizacion especial, incluso por distintos organismos con competen-
cia concurrente o compartida, como cines, piscinas, bares, pubs, tocadiscos
en lugares publicos, casas de juegos autorizados, etc., sujetas al Reglamento
de Policia de Espectaculos (definiciones derogadas por acuerdo de la
Comision Territorial de Urbanismo de 31 de enero de 1996).

Alineacion actual: Se define como alineacion actual en una calle, plaza o
via, la linea que sobre el terreno, y materializada por un cerramiento o fa-
chada la limita, de las propiedades particulares situadas a ambos lados de
la misma. Cuando no hay modificacion en los trazados de vias, plazas o
calles, esta alineacion actual, coincide con la alineacion oficial, que se
define mas adelante.

Alineacion de calle: Lineas que sefialan el limite entre los espacios publi-
cos y los espacios de edificabilidad, ya sean estos pertenecientes a perso-
nas o entidades publicas o privadas.

Alineacion de fachadas: En aquellos casos en que las Ordenanzas obliguen
aretirar las nuevas edificaciones de la alineacion oficial, se llama alineacion
de fachadas, a la linea en que, dentro de la zona de propiedad particular,
deben situarse las fachadas exteriores de los edificios que se construyan.
Alineacion interior o de patio de manzana: Se denomina asi a la linea
seflalada en los planos o proyectos oficiales a que deben sujetarse las fa-
chadas interiores de los edificios para formar los patios de manzana dentro
de las propiedades particulares.

Alineacion oficial de calle: Es la resultante de la determinacion sobre el
terreno de las alineaciones correspondientes a la red viaria, grafiadas en
los correspondientes planos o proyectos aprobados oficialmente. Podra
coincidir o no con las alineaciones actuales.

Altura de la edificacion:

A) En Suelo Urbano: Se define por la linea paralela a la rasante y contenida
en el plano vertical que a su vez contiene a la alineacion correspondiente
de fachada. La edificacion debe de quedar englobada (excepcion hecha de
aquellas construcciones que se permitan por encima de esta altura maxima,
por una parte, y de los vuelos sobre la alineacion que se permitan por otra)
por el plano de alineacion y el plano normal a éste, cuya interseccion es
precisamente la linea de altura maxima anteriormente definida.

B) En Suelo No Urbanizable: En este tipo de suelo, la altura maxima se
concreta por una superficie, igual a la del terreno que haya de servir de
base a la edificacion, trasladada en vertical a una distancia igual a la defi-
nida como altura maxima. La totalidad de la edificacion ha de quedar por
debajo de dicha superficie, excepcion hecha de las construcciones espe-
ciales las que, en razon de su funcidn requieran mayor altura. A estos
efectos, se considerara como superficie del terreno la que figura reflejada
en el plano topografico que sirve de base a la documentacion grafica del
presente Plan General.

Altura de planta: Distancia vertical desde el nivel de la superficie superior
del forjado o elemento de sustentacion a la superficie superior del forjado
o elemento de cubricion.

Altura libre de pisos: Es la distancia de la cara superior del pavimento, a
la inferior del techo de la planta correspondiente.

Categoria industrial: Se refiere a la calidad urbana de la industria, en re-
lacion con la ordenacion general de la ciudad, bien por su grado de com-
patibilidad con el resto de las edificaciones, o bien por sus caracteristicas
intrinsecas.

Chaflan: Es una linea perpendicular a la bisectriz del angulo formado por
dos alineaciones, trazado con objeto de aumentar, la visibilidad en los
cruces de vias. La longitud del chaflan debera ser, como minimo de tres
3) m.

Clase de suelo: Nomenclatura legal definidora del distinto régimen juridico
aplicable a los terrenos para la regulacion del proceso de desarrollo urbano.
(Urbano, Urbanizable y No Urbanizable).

C.P.U.: Comision Provincial de Urbanismo de Valencia.

Cuerpos volados o miradores: Toda construccion saliente del paramento
de fachada, con cualquier clase de material, y que se construya con arreglo
a las Ordenanzas aplicables.

Densidad de ocupacion: Relacion entre la superficie ocupada por una
edificacion y la superficie total de la parcela, manzana o area neta edifica-
ble que tiene asignada. Generalmente se expresa en % .

Densidad de poblacion: Relacion entre la poblacion asentada o prevista en
un determinado espacio o territorio y la superficie de éste. La densidad de
la poblacion puede venir expresada de varios modos, segun el ambito
de referencia y el proposito urbanistico de su aplicacion.

Densidad territorial bruta: La referida a la superficie total de un territorio
de cierta extension (municipio, provincia, region, pais). Generalmente se
expresa en Hab./Km2.
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Densidad urbana bruta: La referida a la superficie total de un nucleo o
asentamiento urbano. Puede expresarse en hab/Ha., en viviendas/Ha. Se
establece una relacion fija de 1 vivienda=3,15 habitantes.

Edificacion aislada: Es la situada en parcela independiente y sin continui-
dad con otras edificaciones.

Edificacion cerrada: Es aquella que ocupa todo el frente de la alineacion
de la parcela a las calles, plazas o espacios libres, y en su caso, al patio de
manzana, sin perjuicio de los retranqueos que, en cada caso se permitan
y/o adopten.

Sus alineaciones interiores forman o no un patio interior a la manzana, que
podra ser mancomunado, de luces o publico, pudiéndose sefialar rupturas
en las alineaciones (en todo o parte de la altura) de forma que este patio
sea semiabierto.

Edificacion colectiva: Es aquella que alberga a dos o mas locales, bien se
destinen éstos a vivienda o a otros usos, y que encierra elementos comunes
para estos locales, escaleras, portal, etc.

Edificacion de vivienda unifamiliar: Es la situada en parcela exclusiva para
ella, bien sea en edificacion cerrada o abierta, y cuya caracteristica mas
acusada es servir de residencia, temporal o permanente, para una sola
familia.

Edificio fuera de ordenacion: Son los edificios construidos con anterioridad
al Plan que resultaran disconformes con el mismo. Les sera de aplicacion
lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley del Suelo.

Finca fuera de linea: Es aquella en que la alineacion oficial corta la super-
ficie de la finca limitada por las alineaciones actuales.

Finca remetida: Es aquella en que la alineacion oficial queda fuera de la
finca.

Fondo de edificacion (o profundidad edificable): En edificacion cerrada,
es la maxima distancia, medida octogonalmente al plano de fachada que
pueden alcanzar las edificaciones o parte de ellas, seglin el caso. Se mate-
rializa mediante la fijacién de una alineacién interior.

L.S.: Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (Texto Refun-
dido) R.D. 1.346/9-4-76.

Linderos o lindes: Son las lineas que sefialan los limites de una parcela.
Lindero exterior: Es el lindero que coincide con la alineacion de la via
publica o espacio libre.

Lindero interiores: Son los que establecen la separacion entre distintas
parcelas.

Linea de la edificacion: Es la que delimita la superficie ocupable.

Luces rectas: Se entiende por esta definicion, la perpendicular al paramento
exterior, medida en el eje del hueco hasta el muro o lindero mas
proximo.

Manzana: Unidad de division convencional de superficie, delimitada por
las alineaciones oficiales de las vias o de los espacios publicos.

Obra Mayor: Se considera Obra Mayor la de nueva planta o nueva edifi-
cacion; la elevacion de planta en altura sobre otras ya existentes; la am-
pliacion o complementacion sustancial de obras ya ejecutadas; la intro-
duccion de elementos estructurales (portantes o sustentantes); las de reha-
bilitacion siempre que alteren la configuracioén arquitectonica interior o
exterior de los edificios; la edificacion de instalaciones destinadas a ex-
plotaciones agricolas, ganaderas o industriales, las destinadas a entreteni-
miento y servicio de obras publicas, y todas aquellas construcciones que
se realicen en “medio rural” cuando proceda su autorizacion por concurrir
los supuestos previstos en el articulo 85 de la Ley del Suelo.

Obra menor: Se considera obra menor o de reforma o reparacion, las que,
no estando contenidas en la definicién anterior o no afectando de forma
sustancial a fachadas o elementos que reviertan a via publica, tengan por
finalidad la sustitucion o reparacion de elementos constructivos, instala-
ciones higiénicas o de servicio, o redistribucion interna de edificaciones,
siempre que las mismas no superen, ni en superficie ni en coste de ejecu-
cion, el 50% del valor de la unidad de uso que se pretenda reformar o
reparar, todo ello con independencia del terreno que ocupe o su ubicacion.
(La definicion de obra mayor y obra menor fueron modificadas por acuerdo
de la Comision Territorial de Urbanismo de 31 de enero de 1996 y su nuevo
contenido se transcribe a continuacion).

Obra mayor: Se considera Obra Mayor las de construccion y edificacion
(nueva planta); las de ampliacion de edificios (elevacion o complementa-
cion de las ya ejecutadas); las de modificacion o reforma que afecten a la
estructura de los edificios (incluso la introduccion de elementos estructu-
rales); las que modifican el aspecto exterior de los edificios; las que mo-
difican la disposicion interior de los mismos; los movimientos de tierras
y la demolicién de las edificaciones (1).

Obra menor: Se considera Obra Menor aquellas no contenidas en la defini-
cion anterior que tengan por finalidad la creacion, sustitucion, reparacion,
reforma o mejora de elementos constructivos, instalaciones o servicios (1).
Obras de nueva construccion: Son aquéllas en que sobre un solar libre o
procedente del derribo de edificacion existente, se levanta un edificio.

Obras de reparacion o mejoras: Son las que tienden a mejorar el aspecto
exterior o interior de un inmueble, sin alterar ni consolidar los elementos
de su estructura.

Obras de saneamiento: Son las que tratan de mejorar las condiciones hi-
giénicas de los edificios.

Ocupacion de parcelas: Porcentaje ocupable en planta por la proyeccion
de la edificacion cerrada o no, dispuesta sobre o por debajo de la rasante,
seglin el caso, relativo a la superficie neta de la parcela.

Parcela: Unidad registral del suelo propiedad de un unico titular.

Parcela bruta: En sentido urbanistico, parcela en su estado rastico y con
sus limites originales, previamente a cualquier ordenacion.

Parcela minima: La menor superficie de parcela neta admisible a efectos
de parcelacion y edificacion en su caso.

Parcela neta: Lote de terreno, apto o no para la edificacion, seglin la orde-
nacion correspondiente, excluidas aquellas partes que de la parcela origi-
nal han de pasar a constituir via u otro espacio publico.

Parcelacion: Division de una parcela en otras mas pequeiias, generalmente,
con fines de edificacion.

Patio de manzana: Es el espacio libre definido por alineaciones oficiales
interiores.

Patio interior: Es el espacio libre situado en el interior de la superficie del
edificio con fines de iluminacion y ventilacion.

Patio en fachada: Es la superficie libre, originada por retranqueos de la
fachada respecto a la alineacion oficial. Puede darse en todas o en parte
de las alturas del edificio o bien solamente a partir de la planta baja.
Perimetro Urbano: Es el que delimita el Suelo Urbano, distinguiéndolo del
Suelo Urbanizable o No Urbanizable.

Poligono: Unidad de division convencional de superficie, delimitada en el
plano correspondiente para atender las necesidades y posibilidades de
actuacion urbanistica y para la realizacion de los Planes, que debe cumplir
los requisitos del articulo 117 de la L.S.

Rasante: Linea de interseccion de la superficie de un terreno o via, con un
plano vertical determinado y que indica el perfil fisico del mismo.
Rasante oficial: Rasante legalmente establecida o aprobada, por la Admi-
nistracion o Entidad competente.

Reparcelacion: Se entiende por Reparcelacion la agrupacion de fincas
comprendidas en un Poligono o Unidad de Actuacion para su nueva divi-
sion ajustada al Plan, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los
interesados en proporcion a sus respectivos derechos.

Regularizacion de fincas: Es el procedimiento reparcelatorio que tiene por
objeto normalizar la configuracion de fincas limitrofes para adaptar las
parcelas a las exigencias del Planeamiento.

Retranqueo: Es el ancho de la faja de terrenos comprendida entre la ali-
neacion oficial y la linea de fachada. Se podra fijar también a los restantes
linderos de la parcela.

R.P, R.D.U. y R.G.U.: Reglamentos de Planeamiento, Disciplina Urba-
nistica y Gestion Urbanistica.

Sector: Unidad de division convencional de superficie de Suelo Urbaniza-
ble, delimitada en el plano correspondiente, a efectos del desarrollo de
Planes Parciales.

Semisétano: Se entiende por semisdtano la parte de la edificacion cons-
truida bajo la rasante de la calle y en la que el intradds del forjado de
cubricion del mismo no sobresale en ninglin punto de cualquiera de sus
fachadas mas de 1 metro ni menos de 45 cms.

Solar: Parcela de terreno que, ademas de estar dotada de los servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica,
dispone de acceso directo desde una via ptiblica o privada cuya explanacion
esta realizada y cuyas alineaciones y rasantes han sido legalmente estable-
cidas.

Solar edificable: Es aquel que ademas de estar incluido en un area o zona
calificada como edificable por una ordenacién urbanistica legalmente
aprobada, retne las condiciones minimas exigidas por el Plan.

Solar inedificable: Se considera inedificable todo solar que no retna las
condiciones de parcela minima.

Sotano: Se entiende por sotano la parte de la edificacion construida bajo
la rasante de la calle o superficie de parcela en edificacion aislada, y en la
que el intradds de forjado de cubricion del mismo no sobresale en ningiin
punto de cualquiera de sus fachadas, mas de 45 cms. sobre dicha cota.
Superficie construida de edificacion (a efectos de edificabilidad): Es la
suma de la superficie de cada una de las plantas del edificio, medido den-
tro de los limites definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto
exteriores como interiores; y los ejes de las medianerias, en su caso. Los
cuerpos volados, los balcones o terrazas, abiertos, y que estén cubiertos
por otros elementos andlogos o por tejadillos o cobertizos, se computaran
al 50%. En las Ordenanzas se pueden distinguir algunas partes de la edi-
ficacion que (a estos efectos) y en funcion de su uso y/o ubicacion, no
computen total o parcialmente.
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Testero: En las parcelas que dan frente a una calle, el lindero opuesto o
posterior.

Unidad de Actuacion: Superficie de Suelo Urbano sumamente flexible a
efectos de ejecucion del Planeamiento con el requisito de que sea capaz
de la justa distribucion de beneficios y cargas derivados del Planeamiento
con respecto al aprovechamiento de la zona de Suelo Urbano en donde
esté enclavada.

Unidad (o poligono) de Actuacion discontinuo: Unidades de Actuacion en
las que se requiere para su delimitacion en el espacio mas de una linea
perimetral envolvente, y a su vez, cumpla el requisito de la justa distribu-
cion de beneficios y cargas derivados del Planeamiento. Son las Unidades
de Actuacion mas flexibles desde un punto de vista espacial y operativo.
Uso: Objeto para el cual un terreno, edificio o estructura es utilizado, o
estad prevista su utilizacion u ocupacion.

Vias privadas: Se refiere a aquellas calles y plazas que son de uso pri-
vado.

Vias publicas: Se refiere a la red de calles y plazas que son de uso pu-
blico.

Zaguan o portal: Es el local que existe entre las puertas de acceso al edi-
ficio y las escaleras o ascensores, si los hubiere.

Zona: Area de terreno delimitada y reglamentada para usos idénticos.
Zonificacion: Division del territorio en distintas zonas con el fin de regla-
mentar el uso del suelo.

3. NORMAS DE CARACTER GENERAL

A) INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO

3. 1 INFORMACION URBANISTICA. CEDULA

a) Todo administrado tiene derecho a que el Ayuntamiento le informe por
escrito, en el plazo de un mes, a contar desde la entrada en el Registro de
la solicitud correspondiente, del régimen urbanistico aplicado a una finca
0 sector.

b) A tal fin, el Ayuntamiento podra conceder, previa solicitud y en el plazo
seflalado mas arriba, un documento acreditativo de las circunstancias ur-
banisticas que concurren en los terrenos o edificios, segun el caracter de
la finca.

c) Este documento se denominara Cédula Urbanistica y en ¢él, cuanto
menos, se haran constar expresamente las Normas relativas a parcelaciones,
uso del suelo, altura, volumen, posible situacion de las edificaciones y
ocupacion permitida de las parcelas y/o solares, y todas cuantas determi-
naciones afecten con motivo del Plan a la finca de la que se solicite.

d) Si el terreno radicara en un poligono de edificacion, cualquier persona
podra solicitar que se le informe sobre si dicho terreno es o no edificable
y si, atin siéndolo se halla sujeto a alguna utilidad especial, y, en su caso,
las caracteristicas de edificacion, perimetro edificable y zona de urbaniza-
cion exterior. Para obtener la previa informacion, el interesado acompafiara
a su instancia un plano en el que se precisara graficamente la situacion del
terreno de que se trate, determinandose en precision su extension total.
¢) Cualquier interesado podra solicitar que se le informe si determinado
inmueble urbano esta afectado por algun proyecto de nueva urbanizacion
debidamente aprobado, o si se halla suspendida temporalmente la edifica-
cion.

f) Igualmente, podra solicitar que se le informe por escrito si determinada
finca se halla sujeta o no a expropiacion forzosa. Asimismo, podra solici-
tar que se le informe sobre el aprovechamiento derivado del Plan en la
zona donde radica su finca, para conocer el equilibrio “beneficio por carga”,
en cuanto a cesiones obligatorias al dominio publico que le correspon-
den.

3.2 LICENCIA MUNICIPAL. ACTOS SUJETOS

Estaran sujetos a previa Licencia Municipal, sin perjuicio de las autoriza-
ciones que fueren procedentes con arreglo a la legislacion especifica
aplicable, los siguientes actos:

1.- Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas
clases, de nueva planta.

2.- Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones existentes.

3.- Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura (elementos
portantes y sustentantes) o instalaciones.

4.- Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios o instala-
ciones.

5.- Las que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cualesquiera
que sea su uso.

6.- Las que se realicen con caracter provisional al amparo del articulo 58
apartado 2 de la Ley del Suelo y sus usos posteriores.

7.- Las obras de instalacion de servicios publicos.

8.- Las parcelaciones urbanisticas.

9.- Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciones, ex-
cavacion o terraplenado, salvo que tales obras estén contenidas en un

Proyecto de Urbanizacion, Obras Ordinarias o Edificacion, aprobado o
autorizado.

10.- La primera utilizacion u ocupacion de edificios e instalaciones en
general.

11.- El uso del vuelo sobre edificaciones e instalaciones de todas clases,
existentes.

12.- La modificacion del uso de los edificios e instalaciones.

13.- La demolicion de construcciones o instalaciones, salvo en los casos
de ruina inminente.

14.- Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles, profesionales, servicios, etc., o cualquier otro uso
del subsuelo.

15.- La tala de arboles que formen parte de masas arboreas, o que estén
integrados en conjuntos que caractericen una zona urbana o rural.

16.- La colocacion de carteles de propaganda u otros elemento situados o
visibles desde las vias publicas, incluso vallados y cercas, casetas, etc., asi
como cualquier obra o instalacion que se pretenda realizar en el término
municipal de Mislata sefialadas en el articulo 178 de la vigente L.S.

17.- Las obras no contenidas en los apartados anteriores que tengan por fi-
nalidad la creacion, sustitucion, reparacion, reforma o mejora de elementos
constructivos, servicios o instalaciones. (Apartado incorporado por acuerdo
de la Comision Territorial de Urbanismo de 31 de enero de 1996) (1).

Al otorgarse la Licencia de edificacion sobre una parcela edificable en una
proporcién de volumen o superficie construida en relaciéon con su area
(coeficiente de edificabilidad), de acuerdo con los apartados 1. d) y 3 del
articulo 95 de la Ley del Suelo, el Ayuntamiento comunicara ésta al Re-
gistro de la Propiedad para su constancia en la inscripcion de la finca.
3.3 SOLICITUD DE LICENCIA

3.3.1 Disposiciones Generales.

1) Deben solicitar Licencia Municipal, los Organos del Estado, las Enti-
dades de Derecho Publico que administren bienes estatales, y las personas
juridicas, cuando tiendan a la ejecucion de alguno de los actos enumerados
en el articulo anterior.

2) Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se realicen por particu-
lares en terrenos de dominio publico, se exigira también Licencia, sin
perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar
por parte del ente titular del dominio publico. La falta de autorizacion o
concesion, o denegacion, impedira al particular obtener Licencia, y al
o6rgano competente otorgarla.

2.2.2 Documentacion.

A) Para solicitar Licencia de obra mayor, se dirigira instancia al Alcalde
del Ayuntamiento de Mislata, suscrita por el promotor y firmada por el
Técnico competente autor del proyecto y los Técnicos que deban asumir
la direccion de obra (visada por los respectivos colegios profesionales),
acompanada de los siguientes documentos:

A.1.- Nombre, apellidos y domicilio del solicitante, nimero del D.N.I. en
el caso de ser el solicitante persona fisica y denominacion, razon social y
domicilio de las personas juridicas.

A.2.- Emplazamiento y situacion de las obras propuestas y breve descrip-
cion de las obras a realizar, con expresion de fases de construccion y
plazos previstos.

A.3.- Nombre, apellidos y direccion de los Técnicos encargados de la
Direccion de la Obra.

A 4.- Proyecto basico por duplicado, visado por el correspondiente Cole-
gio Profesional.

A.5.- Todo aquellos documentos y planos, que en cada momento exijan
las disposiciones o normas de general aplicacion y aquellos de caracter
especifico que correspondan.

A.6.- Los pliegos estadisticos que para cada caso determine el M.O.P.U.
o los que pueda determinar la C.O.P.U.T., asi como la ficha urbanistica.
A.7.- Si el proyecto se refiere a viviendas de proteccion oficial (obra nueva
o rehabilitacion), se adjuntara copia de la Calificacion Provisional o de la
solicitud de expedicion ante la C.O.P.U.T., debidamente sellada por este
Organismo.

A.8.- Nombre de la empresa constructora y numero de carnet de respon-
sabilidad, y tltimo recibo de licencia fiscal.

A.9.- Fecha de la solicitud y firma del peticionario.

B) Para solicitar Licencia de Obra Menor, se dirigira instancia al Alcalde
de Mislata, suscrita por el solicitante, en el que, de manera clara y concisa,
se hara constar:

B.1.- Nombre, apellidos y domicilio del solicitante, haciendo constar, en
caso de arrendamiento, el permiso explicito del propietario.

B.2.- Nombre, apellidos y direccion, de los técnicos encargados de la di-
reccion de la obra si estos fueren necesarios.

B.3.- Plano de emplazamiento y situacion de las obras con escalas minimas
1:1000 y 1:100, respectivamente, donde se expresen las dimensiones del
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edificio o instalacion donde se pretenda efectuar la reforma, con expresion
de superficies y cotas significativas.

B.4.- Planos (o croquis) y descripcion del estado actual a escala adecuada
(minima 1:50), plantas y secciones.

B.5.- Planos (o croquis) y descripcion de las obras propuestas (escala 1:
50).

B.6.- Medicion aproximada de las obras y estimacion del coste de las
mismas, con expresion de las fases y plazo de ejecucion previstos.

B-7.- Nombre del constructor, maestro albaiiil, o instalador encargado de
las mismas y niimero de carnet de empresa con responsabilidad, y tltimo
recibo de la licencia fiscal.

B.8.- Fecha de la solicitud y firma del peticionario.

(La documentacion de obra mayor y obra menor fue modificada por acuerdo
de la Comision Territorial de Urbanismo de 31 de enero de 1996 y su nuevo
contenido se transcribe a continuacion).

A) Para solicitar Licencias Urbanisticas, salvo las de Obras Menores, se
dirigira instancia al Alcalde del Ayuntamiento de Mislata, suscrita por el
promotor y firmada por el técnico competente autor del Proyecto acom-
panada de los siguientes documentos:

A.1.- Dos ejemplares del proyecto basico visados por el Colegio Oficial
correspondiente.

A.2.- Nombre de la empresa constructora o constructor y ultimo recibo
del Impuesto de Actividades Econdmicas o tributo que le sustituya.
A.3.- Tres ejemplares del proyecto de actividad del garaje en su caso.
A.4.- Escritura publica de cesiones obligatorias y gratuitas, realizadas a
favor del Ayuntamiento, asi como el depoésito para urbanizacion de zonas
verdes y el aval bancario para garantizar las obras de urbanizacion.
A.5.-Justificantes de los ingresos previos del Impuesto de Construcciones,
Obras e instalaciones y de la tasa por Licencias Urbanisticas.

A.6.- Todos aquellos documentos que sean exigibles por disposiciones o
normas generales (2 ejemplares de la ficha urbanistica, ficha justificativa
del calculo Kg-coeficiente de transmision térmica global del edificio, ficha
justificativa del cumplimiento de la NBE-CA, hoja estadistica de edifica-
cion y vivienda, calificacion provisional en V.P.O., etc.) y aquéllos de
caracter especifico que correspondan.

B).- Para solicitar Licencia de Obra Menor, se dirigira instancia al Alcalde
de Mislata, suscrita por el solicitante, en el que, de manera clara y concisa,
se hara constar y aportard la siguiente documentacion:

B.1.- Hoja de nombramiento del técnico visado por el Colegio Profesional
encargado de la direccion de la obra, en caso necesario.

B.2.- Plano de emplazamiento de las obras, a escala 1:1000, donde se
pretenda efectuar la reforma (facilitados por el Ayuntamiento).

B.3.- Planos (o croquis) del estado actual a escala adecuada (minimo 1:
50), plantas y secciones, segun la naturaleza de los elementos afectados.
B.4.- Planos (o croquis) y descripcion de las obras propuestas (escala 1:
50).

B.5.- Presupuesto detallado del importe de las obras, elaborado por el
constructor y desglose por capitulos del mismo.

B.6.- Nombre del constructor, maestro albaiiil o instalador encargado de
las mismas, y su ultimo recibo de Impuesto de Actividades Economicas.
En ambos casos (Obras Mayores y Menores) cuando con arreglo al proyecto
la edificacion se destinara especificamente a establecimiento de caracte-
risticas determinadas, no se concedera permiso de obras sin el otorgamiento
de previa o simultanea licencia de apertura de establecimiento, para lo que
se aportara la documentacion necesaria (1).

3.3.3 Procedimiento

Si del analisis de la solicitud se dedujera la existencia de deficiencias
subsanables, se dara cuenta al interesado para que en el término de quince
dias proceda a subsanarlas. De no proceder a ello en dicho plazo, se con-
siderara decaido en su derecho.

Completada la documentacion o subsanados los vicios de que inicialmente
adoleciera, la Comision de Gobierno, o t-1 Ayuntamiento Pleno, procedera
al otorgamiento o denegacion de la Licencia.

Los efectos de la Licencia quedaran supeditados al pago de la tasa corres-
pondiente, siendo el incumplimiento de esta obligacion causa suficiente
para paralizar las obras, por Decreto de la Alcaldia, o, en su caso, declarar
la caducidad del documento.

La denegacion de Licencia de Obras contendra sucinta referencia de hechos
y fundamentos de Derecho que motivan la denegacion, y los recursos que
el interesado posee contra la resolucion administrativa, asi como el plazo
para su presentacion y autoridad competente.

Las obras se ajustaran en todos sus extremos a los términos comprendidos
en el Proyecto, memoria o declaracion que se presentan en el Ayuntamiento
para obtencion de la Licencia de Obras.

Los plazos a efectos de otorgamiento de Licencias se computaran desde
la fecha de presentacion de la solicitud en el Registro General de la Cor-
poracion.

Para otorgamiento o denegacion de Licencias, los plazos seran los siguien-
tes:

1.- Un mes para obras o instalaciones menores, apertura de pequefios es-
tablecimientos o para los supuestos contenidos en los apartados 12, 13 y
16 del articulo 3.1.

2.- Dos meses para obras mayores, de nueva planta o reforma de las exis-
tentes, o relativas a industrias, mataderos, mercados, grandes estableci-
mientos y cualquier otra que pueda ser considerada de similar caracter.
3.- Estos plazos se interrumpiran en el caso de existir deficiencias subsa-
nables, durante el tiempo que transcurra hasta la nueva remision del do-
cumento corregida, siempre que se cumpla el plazo concedido para su
subsanacion.

Los agentes de vigilancia municipal tendran el derecho y obligacion de
constatar que las obras o actividades que se llevan a cabo dentro del término
municipal, estan amparadas por la correspondiente Licencia y se ajustan
a su contenido, a cuyos efectos podran requerir de los interesados la ex-
hibicion del documento; asi como cualquier aclaracion en relacion con el
contenido de la misma, debiendo comunicar a la Alcaldia cuantas anoma-
lias pudieran detectar.

3.3.4 Licencias en Zonas de Interés.

Las solicitudes de Licencias de obras que se pretendan realizar en monu-
mentos o conjuntos de Interés Historico-Artistico declarados o incoados
y en areas de influencia o proteccion de los mismos, requeriran informe
favorable previo a la admision a tramite de la misma, de la Direccion del
Patrimonio de la Conselleria de Cultura (Servicios Territoriales).

En aquellos casos, que poseyendo monumentos o conjuntos de interés,
declarados o incoados, no tuvieran definidas las areas de influencia o
proteccion de los citados monumentos, se remitira la solicitud a la Direc-
cion General del Patrimonio en el caso de que la actuacion fuera observa-
ble, en su totalidad o en cualquiera de sus partes, desde los citados monu-
mentos o conjuntos.

3.3.5 Procedimientos Extraordinarios.

1. Cuando razones de urgencia o excepcional interés publico lo exijan, el
Ministerio competente por razon de la materia, podra acordar la remision
al Ayuntamiento correspondiente del Proyecto de que se trate, para que en
el plazo de un mes, notifique la conformidad o disconformidad con el
Planeamiento Urbanistico en vigor, entendiéndose que si en dicho plazo
no se manifiesta una disconformidad expresa, se considerara que existe
conformidad al Proyecto por parte del Ayuntamiento.

2. La notificacion de la conformidad o el transcurso del plazo a que se
refiere el nimero anterior habilitara, sin mas, a la Administracion interesada
para la ejecucion del Proyecto de que se trate.

3. El Ayuntamiento podra en todo caso, acordar la suspension de las obras
o usos, cuando se pretendiese llevar a cabo en ausencia o en contradiccion
con la notificacién de conformidad con el Planeamiento que se establece
en el articulo 180.2 de la Ley del Suelo, comunicando dicha suspension
al 6rgano redactor del proyectd y a la Conselleria de Obras Publicas, Ur-
banismo y Transportes a los efectos prevenidos en el mismo.

4. Con iguales competencias actuaran los organos correspondientes de la
Generalidad Valenciana, de acuerdo con la legislacion de transferencias
de competencias a dicha Comunidad Auténoma.

3.4 CADUCIDAD DE LICENCIAS

En cada Licencia de Obras se fijara un plazo para la terminacion de las
misma transcurrido el cual, se considerara caducada la Licencia la cons-
truccion no se hubiera finalizado en el mencionado plazo, podra concederse
una —primera prorroga sin abonar derechos— de ninguna clase, siempre que
la solicitud de prorroga se curse antes de finalizar el plazo primeramente
concedido. El plazo de esta prorroga seré igual, como maximo, a la mitad
del concedido en la Licencia. Si fuera necesaria una segunda prorroga, se
abonaran los derechos de acuerdo con el coste de la obra que falte realizar.
Las Licencias quedaran automaticamente anuladas y sin efecto, si las obras
que en las mismas se autorizan no se inician dentro de los seis meses a
partir de la fecha de la Licencia.

3.5 PRINCIPIO DE OBRA

No podra darse principio a ninguna obra, parcelacion o reparcelacion, sin
estar en posesion el interesado o interesados, de la correspondiente licen-
cia y del recibo que acredita haber satisfecho los derechos municipales.
(La definicion de principio de obra y demas contenido fue modificada por
acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de 31 de enero de 1996
y su nuevo contenido se transcribe a continuacion.)

No podra iniciarse ninguna obra, parcelacion o reparcelacion sin estar en
posesion el interesado de la oportuna licencia y, ademas, en el supuesto
de obras mayores, sino a aportado al Ayuntamiento de Mislata los siguien-
tes documentos:
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- Un ejemplar del proyecto de seguridad e higiene en el trabajo, en su
caso.

- Hoja de nombramiento de los técnicos encargados de la direccion de
obra, si no se hubiesen aportado en la solicitud de la licencia o estos hu-
biesen cambiado.

- Copia del certificado emitido por el técnico sobre la adecuacion al Re-
glamento de Gruas, presentado en el Servicio Territorial de Industria, en
su caso.

- Copia de la escritura de declaracion de obra nueva, si hubiese realizado,
o declaracion de no haberla efectuado (1).

3.6. SILENCIO ADMINISTRATIVO POSITIVO

Transcurridos los plazos sefalados en el articulo 3.3, sin que hubiere re-
caido resolucion expresa por parte del Ayuntamiento, se entendera:

1.- Si la solicitud se refiere a actividades en via publica o sobre bienes de
dominio publico o patrimoniales, que la Licencia ha sido denegada.

2.- En los demas casos se entendera de aplicacion la institucion del silen-
cio administrativo positivo y se podra obtener la Licencia para la actividad
que se pretende, denunciando la mora y demas tramites en los casos pre-
vistos en la Legislacion de Régimen Local, y demads disposiciones aplica-
bles.

3.-Ninguna Licencia podra considerarse otorgada por silencio administra-
tivo si la documentacion presentada adolece de deficiencias que no hubie-
sen sido subsanadas, o si las obras previstas no se ajustan a las determi-
naciones del presente Plan y demas Normativa Urbanistica aplicable.

3.7 OBRAS SIMULTANEAS DE URBANIZACION

Cuando se solicite Licencia de Edificacion para edificios destinados a fines
Industriales, en los casos en que la parcela no tenga condicion de Solar,
sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 39 del Reglamento de Gestion
Urbanistica. En las solicitudes de Licencia para edificacion residencial,
cuando la parcela no tenga la condicion de Solar edificable, por no dispo-
ner de los servicios minimos necesarios, se aplicara lo dispuesto en el
articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

3.8 DANOS Y PERJUICIOS

Toda concesion de Licencia de obra, llevara consigo el compromiso, por
parte del propietario, de abonar cuantos dafos y perjuicios se ocasionen a
terceros como consecuencia de la misma. Igualmente, deberan ser repara-
dos los dafios que se produzcan en los bienes de dominio publico, tales
como aceras, calzadas, jardines, instalaciones de los servicios publicos o
traslados de los mismos, etc.

3.9 INFRACCIONES URBANISTICAS

Se consideraran Infracciones Urbanisticas:

a) La vulneracion del ordenamiento urbanistico en el otorgamiento de una
Licencia u orden de ejecucion.

b) Las actuaciones que, estando sujetas a Licencias u otra autorizacion
administrativa de caracter urbanistico, se realicen sin ella, sean o no lega-
lizables en atencion a su conformidad con la normativa aplicable.

c) Las actuaciones que se realicen en contra de las determinaciones de la
licencia, orden de ejecucion o autorizacién administrativa de caracter ur-
banistico.

Cuando el Ayuntamiento tuviere conocimiento de la concurrencia de cir-
cunstancia determinantes de la comision de una infraccion procedera a la
adopcidn simultanea, de las siguientes medidas:

(La cabecera del apartado c¢) fue modificada por acuerdo de la Comision
Territorial de Urbanismo de 31 de enero de 1996 y su nuevo contenido se
transcribe a continuacion.)

Las actuaciones que se realicen en contra de las determinaciones de la
licencia, orden de ejecucion, autorizacion administrativa de caracter urba-
nistico o incumplan en su ejecucion las condiciones técnicas y de seguri-
dad que deben observarse durante su realizacion.

Cuando el Ayuntamiento tuviere conocimiento de la concurrencia de cir-
cunstancias determinantes de la comision de una infraccion, procedera a
la adopcion simultanea, de las siguientes medidas: (1)

1.° Ordenar la suspension inmediata de las obras o la interrupcion de la
actividad y de los efectos dimanantes de las mismas.

2.° Incoar el correspondiente expediente sancionador.

Si como resultado de la instruccion del expediente sancionador, resultare
que las obras, actividades o usos son susceptibles de legalizacion, el
Ayuntamiento ordenard al propietario que inicie los tramites oportunos y
solicite la legalizacion en el plazo de dos meses. De no proceder a ello, al
término de este plazo se ordenara la paralizacion definitiva de la actividad
0 uso, o la demolicion de las obras.

A pesar de haber transcurrido el plazo de prescripcion de las infracciones
establecido en la legislacion vigente, el Ayuntamiento podra incoar el
oportuno expediente para exigir del infractor, el pago de la contribucion
territorial que corresponda, asi como las tasas exigibles con los recargos
que procedan.

Si la obra no se ajustase al planeamiento aprobado sera considerada fuera
de ordenacion a todos los efectos.

En caso de demolicion, las obras que procedan, se realizaran por el infrac-
tor o por el Ayuntamiento a costa de aquél.

El promotor, el contratista constructor y el Técnico Director de las obras,
seran responsables de las infracciones que se cometieran. El expediente
sancionador se dirigira contra todos y cada uno de los responsables, siendo
la sancion que se imponga independiente en cada caso.

3.10 MODIFICACIONES DE PROYECTO

Si en el curso de ejecucion de una obra, el propietario deseara modificar
algtn aspecto del Proyecto aprobado, lo solicitara a este Ayuntamiento,
presentando con antelacion suficiente el Proyecto modificado; tramitandose
de conformidad con lo establecido en la norma 3.3.

(Apartado incorporado por acuerdo de la Comision Territorial de Urba-
nismo de 31 de enero de 1996) (1).

3.11 VISADO URBANISTICO

Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de Licencias precisaran,
ademas de la obligatoria suscripcion por Técnico competente, la necesidad
del Visado Colegial. Este ultimo, segun lo estipulado en el articulo 228,3
de la L. S., s6lo podra concederse de acuerdo con dicho texto legal.

A tal fin, los Organismos competentes para la concesion de Licencias,
quedan obligados a facilitar a los Colegios que tengan encomendado el
Visado de los Proyectos técnicos para la obtencion de Licencia, los Planes,
Proyectos, Normas, Catalogos, etc., precisos, para que éstos puedan otor-
gar o no el Visado en consecuencia a dicho Planeamiento.

3.12 CEDULA DE HABITABILIDAD

Al término de cualquier obra de edificacion, sea de nueva planta o de re-
forma y antes de proceder a su puesta en uso, debera de solicitarse la
Cédula de Habitabilidad en los casos no exceptuados, que se concedera
previa inspeccion y comprobacion de que la obra se ajusta al Proyecto
autorizado.

3.13 LICENCIA DE OCUPACION

Al término de cualquier obra de edificacion, sea de nueva planta o de re-
forma, y antes de ser utilizada el titular de la licencia debera solicitar la
licencia de ocupacion o primera utilizacion de la misma, que le sera con-
cedida una vez que por los distintos servicios municipales halla sido
comprobado que esta de acuerdo con el proyecto aprobado y que cumple
con las condiciones que le fueron impuestas en la licencia de construc-
cion.

Igual exigencia debera cumplirse en los casos de modificacion del uso en
edificaciones existentes.

(Los requisitos para la licencia de ocupacion fueron modificados por
acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de 31 de enero de 1996
y su nuevo contenido se transcribe a continuacion.)

Al término de cualquier obra de edificacion, sea de nueva planta o de re-
forma antes de ser utilizada el titular de la licencia debera solicitar licencia
de ocupacion o primera utilizacion, mediante instancia dirigida al Alcalde
y a la que se acompanara:

- Certificado final de obras expedido por los técnicos que la han dirigido,
visado por los Colegios Oficiales respectivos.

- Licencia de apertura en su caso.

- Copia de la escritura publica de declaracion de obra nueva y constitucion
de régimen de propiedad municipal.

Ala vista de la documentacion anterior y del proyecto aprobado en su dia
los servicios municipales realizaran la oportuna inspeccion y emitiran
informe sobre si se han cumplido las condiciones impuestas de conformi-
dad con el proyecto amparado por la licencia, y si la escritura contempla
facultades contrarias al planeamiento vigente.

Respecto al otorgamiento o denegacion de esta licencia y el silencio ad-
ministrativo, rigen los plazos establecidos en el articulo 3.3.3. para las
obras menores, salvo que con la solicitud de primera ocupacion se pretenda
una modificacion del proyecto; en este caso se realizara la tramitacion de
conformidad con los articulos anteriores (1).

3.14 LICENCIA DE APERTURA

Se requerira Licencia para la apertura y funcionamiento de cualquier ac-
tividad en el Término Municipal, debiendo los titulares solicitarla, tanto
para las de nueva instalacion como para los traslados, ampliaciones o
modificaciones que afecten a las tarifas o clases de contribuciones, a los
locales ocupados, a los procesos de fabricacion o a las condiciones de
seguridad, debiendo ajustarse a la Reglamentacion vigente.

Las licencias de actividades inocuas se regiran en cuanto a tramitacion,
plazos y silencio administrativo, por las normas aplicables a las licencias
de obras menor.

A la instancia dirigida, en modelo normalizado, al Alcalde se acompanara
la siguiente documentacion:

- Fotocopia del alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas que ampare
el ejercicio de la actividad que se pretende.
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- Justificante del ingreso previo de la tasa por concesion de la licencia.

- Plano de situacion y planta del local, con distribucion e instalaciones de
electricidad y prevencion de incendios, de conformidad con el Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana de la Poblacion firmado por técnico competente
y visado por el Colegio correspondiente.

- Copia del ultimo recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles de Naturaleza
Urbana (1).

(Apartado incorporado por acuerdo de la Comision Territorial de Urba-
nismo de 31 de enero de 1996) (1).

3.15. OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

1.- De acuerdo con lo determinado en el articulo 60 de la L.S., en los
edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion de estas
Normas del Plan General, que resultaren disconformes con el mismo,
seran calificados como Fuera de Ordenacion, y no podran realizarse en
ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o in-
cremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones
que exigieren la higiene, ornato y conservacion del inmueble.

2.- A estos efectos se consideraran obras de consolidacion, aquéllas que
afecten a elementos estructurales, cimientos, muros resistentes, pilares,
jacenas, forjados y armaduras de cubierta.

3.- Por pequefias reparaciones se entendera: sustitucion parcial de forjados,
cuando no sobrepasen el 10% de la superficie total edificada, y la de los
elementos de cubierta, siempre que no exceda del 10% de superficie de
ésta, evacuacion de aguas, repaso de instalaciones, reparacion de galerias,
tabiques sin cambio de distribucién, reparacion de cerramientos no resis-
tentes, revocos y obras de adecentamiento.

4.- Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras parcia-
les y circunstanciales de consolidacién cuando no estuviese prevista la
expropiacion o demolicion de la finca, en el plazo de quince afos, a con-
tar desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.

3.16 OBRAS DE REFORMA

1.- En fincas, que no estén Fuera de Ordenacion, se consentiran Obras de
Reforma, ampliacion y consolidacion de acuerdo con las condiciones que
se establecen en este documento.

3.17 OBRAS DE CONSERVACION

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, edi-
ficaciones y carteles deberan conservarlas en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publicos.

A los efectos anteriores se entendera por:

1) Buenas condiciones de seguridad publica, aquéllas que permiten que
los elementos portantes, sustentantes, cerramientos del edificio e instala-
ciones de servicios basicos se encuentren, en todo momento, en condicio-
nes que permitan su utilizacion de acuerdo con las normativas técnicas
particulares, vigentes para cada elemento y que no supongan riesgo para
la integridad fisica de las personas.

2) Buenas condiciones de salubridad ptblica, aquéllas que garanticen la
inexistencia en el interior o fuera de las edificaciones, urbanizaciones,
solares, etc., de riesgos de cualquier clase para la salud de las personas.
3) Buenas condiciones de ornato publico, aquéllas que garanticen la
inexistencia en el exterior de urbanizaciones, solares, etc., de elementos
distorsionantes en relacion con el medio ambiente en el que se encuen-
tren.

Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si se contuvieren en el
limite del deber de conservacion que les corresponde o supusieran un
aumento del valor para el inmueble y hasta donde éste alcance; y con cargo
a la entidad que lo ordene cuando lo rebasase para obtener mejoras de
interés general (articulo 182. de la Ley del Suelo y 11.2 del Reglamento
de Disciplina).

Se entenderan como obras contenidas dentro del limite del deber de con-
servacion, que corresponden a los propietarios y a su costa aquéllas:

a) Que mantengan los terrenos, urbanizaciones y edificaciones en condi-
ciones suficientes de Seguridad, Salubridad y Ornato publicos, segun los
criterios seflalados en los parrafos anteriores.

b) Cuyo coste sea igual o inferior al 50% del valor actual del inmueble,
calculado conforme a lo descrito en el apartado relativo al Estado Ruinoso
de las Edificaciones de estas mismas Normas.

Cuando las anteriormente descritas obras de conservacion, rebasaran estos
limites podran plantearse:

a) El supuesto de declaracion técnica del estado ruinoso del inmueble.
b) La conservacion del mismo para obtener mejoras de interés general, en
cuyo caso las obras se ejecutaran con cargo a los fondos de la entidad que
lo ordene, en la cuantia precisa que rebase el limite del deber de conser-
vacion que corresponde a los propietarios, establecido en el parrafo ante-
rior, y con las demas condiciones que procedan por razon de los fondos
publicos empleados, regulados y contenidos en el correspondiente conve-
nio a suscribir en cada caso entre la Administracion actuante y la propie-
dad.

Los actos de ejecucion de obras ordenadas por el Ayuntamiento y demas
organismos competentes no estaran sujetos a Licencia Municipal. No
obstante, los particulares deberan notificar al organismo que las orden6 su
comienzo, terminacion y cualquier incidencia que sobreviniere durante la
ejecucion de las mismas.

Los 6rganos competentes de la Generalidad Valenciana podran ordenar la
ejecucion de obras de conservacion por las razones contenidas en los pa-
rrafos anteriores, siempre que el Ayuntamiento diere su conformidad a las
mismas, lo que deberd poner de manifiesto en el plazo de un mes desde
que tuviera conocimiento cierto de la actuacion que se pretende.

3.18 ESTADO RUINOSO DE LA EDIFICACION

Se entendera que una construccion esta en estado ruinoso cuando en ella
concurra alguno de los siguientes supuestos:

a) Daflo no reparable técnicamente por los medios normales.

b) Coste de reparacion superior al 50% del valor actual de la edificacion,
parte o plantas afectadas de la misma.

¢) Que junto a la situacion de deterioro, existan circunstancias urbanisticas
que aconsejen la demolicion de la totalidad o de parte de la misma.

La tramitacion de los expedientes de declaracion del estado ruinoso de una
edificacion se ajustara a lo establecido en los articulos 18 a 28 del Regla-
mento de Disciplina Urbanistica.

A los efectos de lo establecido en los parrafos anteriores, se acompaiia
como anexo B las instrucciones necesarias para determinar los supuestos
en que concurre el estado de ruina de una edificacion.

3.19 CONSTRUCCION DE ACERAS

Dentro de los treinta dias siguientes a la terminacion de las obras de nueva
construccion o de un edificio existente que se reconstruya o al que se de
mayor alzada, el propietario vendra obligado a construir la acera, pavi-
mentandola con sujecion al modelo que el Ayuntamiento tenga para la
calle en que estd emplazada la obra.

Las aceras que se construyan se efectuaran con materiales adecuados para
el uso a que se destinan.

3.20 FIJACION DE ALINEACIONES Y SU OBLIGATORIEDAD

En el Ayuntamiento quedara expuesta una copia del Plano de Alineaciones
y Zonificacion. Todo propietario podra pedir al Ayuntamiento, copia auto-
rizada del plano o parte de él, previa solicitud y pago de la exaccién que
se fije en cada caso por la Corporacion Municipal, y a tenor de las tasas
que estén senaladas.

Las alineaciones y rasantes aprobadas, son obligatorias para todos los
propietarios, que tendran que ajustarse a ellas, no pudiendo realizarse
ninguna edificacion sin obtener previamente sobre el terreno las alineacio-
nes y rasantes que le corresponda a la obra, dadas por el Técnico Muni-
cipal.

Siempre que el propietario lo desee, se podra levantar acta de las alinea-
ciones y rasantes dadas, en la que firmaran el Técnico Municipal y el
Director de la Obra.

3.21 VALLADO

Todos los solares no edificados existentes en el casco urbano, deberan
hallarse debidamente vallados hasta una altura minima de dos metros
medidos desde el nivel de la acera o del suelo, debiendo dejar el paramento
exterior en condiciones de terminacion, con enlucido y pintura, segln el
ornato y estética que requieran.

Cuando se trate de vallar terrenos distanciados del centro urbano y en
puntos donde todavia no estén las calles abiertas el Ayuntamiento permitira
si lo estima conveniente, que la valla sea sustituida por una tela metalica
sujeta a pies derechos de hierro u hormigon.

En el caso de obras o derribos, la valla se situara paralelamente a la ali-
neacion de la calle a una distancia maxima de 2,00 m, y se estara a lo
dispuesto en cuanto a tasas por ocupacion de via publica.

(Este tltimo apartado fue modificado por acuerdo de la Comision Territo-
rial de Urbanismo de 31 de enero de 1996 y su nuevo contenido se trans-
cribe a continuacion.)

En el caso de obras o derribos, la vaya se situara paralelamente a la ali-
neacion de la calle, a una distancia maxima de dos metros, realizandose
con materiales rigidos, totalmente opacos y sin salientes, ya sea en metal
o en fabrica de ladrillo (1).

B) POLICIA DE OBRAS

3.22 DERRIBOS. NECESIDAD DE LICENCIA VERTIDOS DE ESCOM-
BROS

Es preceptiva la Licencia Municipal para proceder al derribo de edificios,
previo el correspondiente Proyecto suscrito por Técnico competente. Las
paredes recayentes a via publica, solo podran derribarse tras una pantalla
o cerco que impida molestias o peligros a los viandantes.

Los escombros procedentes de derribo no se depositaran en la via publica,
debiendo ser transportados inmediatamente a vertedero autorizado.
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22.23 DEPOSITO DE ESCOMBROS Y MATERIALES

Queda prohibido depositar en las vias publicas, sin autorizaciéon expresa
de la Autoridad Municipal, tierras, escombros, y materiales de derribos
para relleno de baches o para nivelar desigualdades del terreno de la calle
y correspondera a la Alcaldia designar el lugar en que deberan ser depo-
sitados.

3..24 ZANJAS Y CALICATAS

No podran realizarse aperturas de zanjas ni calicatas en la via publica sin
previa autorizacion Municipal y previo pago de los derechos que estén
establecidos. Ademas se depositara una fianza en las oficinas de Interven-
cion para responder del importe de las obras de reparacion que sean nece-
sarias.

En caso de necesidades perentorias podran realizarse aquellas obras ur-
gentes que no admitan dilacion, poniéndolas simplemente en conocimiento
de la Alcaldia, pero sera igualmente obligatorio el pago de los derechos y
la constitucion de la fianza para gastos de reparacion si hubiese lugar.
3.25 MATERIALES DE OBRA EN VIA PUBLICA

Los materiales que se empleen en las obras y que circunstancialmente
queden depositados en la via publica, se situaran de tal forma que no
impidan el transito por la misma y requeriran de noche, la instalacion de
alumbrado rojo, suficiente y adecuado que denote peligro, en prevencion
de accidentes, y en caso de no tomar las medidas pertinentes el contratista
de la obras sera responsable de los dafios que ocasionen, subsidiariamente
lo sera el propietario de las mismas. La ocupacion de via publica por este
concepto, genera la obligacion de pago de la tasa correspondiente.

Igual precaucion se tomard en el caso de que estuviesen abiertas zanjas o
calicatas, debiendo delimitar con cuerdas o vallas el recinto, colocando
ademas carteles y sefiales de prevencion adecuados.

Durante las operaciones de carga, descarga y almacenado, debera existir
como minimo un operario encargado de prevenir a los transeuntes y
vehiculos.

3.26 SEGURIDAD EN LA VIA PUBLICA DURANTE LA EJECUCION
DE LAS OBRAS

Siempre que se realicen obras de nueva planta, reparaciones de fachadas,
balcones, miradores, tejados, derribos o apuntalamientos, los contratistas
o propietarios de los inmuebles, estan obligados a construir una valla que
abarque toda la fachada, con un ancho maximo de 2 metros, que podra ser
variado en menos, segun el ancho de la calle y a juicio de la Corporacion,
previo informe del Técnico Municipal, debiendo dejar siempre el suficiente
espacio para el paso por la via publica.

Todos los materiales, escombros, etc. Deberan quedar dentro de la valla,
salvo en casos especiales, que se previene en el articulo anterior.
Cuando la reducida anchura de la calle dificulte el cumplimiento de la
disposicion precedente y siempre que la obra halla alcanzado mas de tres
metros de altura, se podra sustituir la valla estable por cerca movil con
vigilancia, estableciendo los correspondientes andamios y plataformas
ciegas que eviten la caida de materiales.

(La definicion y requisitos de seguridad durante la ejecucion de las obras
fueron modificadas por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo
de 31 de enero de 1996 y su nuevo contenido se transcribe a continua-
cion.)

Durante la realizacion de las obras se observaran las siguientes condicio-
nes técnicas y de seguridad, ademas de la exigidas en otras disposiciones
legales:

1.- Todo el frente del inmueble o solar donde se ejecute la obra de nueva
construccion se cerrara con una valla levantada a linea de fachada. Si se
pretendiese ocupar parte de la via ptiblica, asi se solicitara al Ayuntamiento,
y la ocupacion del dominio publico generara la obligacion de pago del
precio publico correspondiente, fijandose el espacio de ocupacion en re-
lacion al ancho de la calle y sin invadir la totalidad del ancho de acera.
En ambos casos la cerca de levantar no sera inferior a dos metros, cons-
truyéndose con fabrica de ladrillo o bloque de hormigoén.

A la altura del primer forjado se construird una marquesina con un minimo
de dos metros de voladizo, realizandose mediante el empleo de tableros y
tablones de madera de suficiente rigidez y resistencia que impida la caida
de cualquier objeto a la via publica. Dicha marquesina debera quedar
instalada hasta la terminacion de la fachada.

2.- Los materiales se prepararan y colocaran precisamente en el interior
del edifico o en el ambito del interior de la cerca, sin que, en ningln caso,
pueda rebasar la altura de ésta, ni cargar sobre ella.

La ocupacion de la via publica sin autorizacion municipal acarreara la
paralizacion inmediata de las obras, por incumplimiento de las condiciones
de la licencia.

3.- Durante la ejecucion de la estructura se instalaran redes de seguridad
que deberan estar en buen estado, con sus pertinentes pescantes que iran
subiendo conforme avance la estructura, de tal forma que eviten la caida
sobre la via publica de cascotes, puntales, encofrados, etc.

4.- Mientras se produzca la carga o descarga mediante el empleo de gria
de materiales de obra desde la cota de la calle o camion a la obra, debera
situarse en la via publica una persona perteneciente a la obra que debera
advertir a los peatones que circulen por la calle, al estar procediendo a la
carga o descarga de materiales de construccion, a fin de evitar dafios per-
sonales.

5.- Fuera de la ocupacion de la via publica, si la hubiere, es decir, fuera
del vallado que pueda existir entre el edificio en construccion y la via
publica, se observara en todo momento la limpieza de ésta, una vez ter-
minada la operacion de carga y descarga. Por tanto, cuando el trasiego de
vehiculos y personas provoque el depésito de restos en las aceras y calza-
das publicas, debera de proveerse del personal necesario dedicado a la
limpieza continua e inmediata de tales restos.

6.- En la ejecucion de la obra se observara en todo momento que su rea-
lizacion no afecte a terceros, por lo que en caso necesario, ademas de lo
expuesto respecto a la via publica, se tendra en cuenta la no afeccion a
medianeras, patios de luces, terrazas, balcones, miradores, etc., que existan
contiguos a la obra en construccion. Igualmente, se adoptaran las medidas
necesarias que impidan pasar a través de un forjado de la obra en cons-
truccidn a viviendas contiguas ocupadas (1).

Cuando la reducida anchura de la calle dificulte el cumplimiento de la
disposicion precedente y siempre que la obra haya alcanzado mas de
3 metros de altura, se podra sustituir la valla estable por cerca mévil con
vigilancia, estableciendo los correspondientes andamios y plataformas
ciegas que eviten la caida de materiales.

3.27 RETIRADA DE MATERIALES

Todos los materiales circunstancialmente depositados en la calle, y no
obstante el pago de la Tasa de ocupacion de la via publica, deberan ser
retirados y dejar la calle expedita siempre que la Alcaldia lo requiera y asi
lo ordene.

3.28 CANALONES Y BAJANTES

Queda prohibido el vertido sobre el pavimento de las aceras, mediante
canalones o estilicidios de las aguas pluviales procedentes de las cubiertas
de los edificios, debiendo efectuarse por medio de una conduccion y por
debajo de la acera, a la calzada publica.

Asimismo sera obligatorio el empotramiento de las bajantes dentro del
muro de fachada hasta una altura minima de tres metros desde el nivel de
la acera, debiendo emplear bajantes impermeabilizadas que imposibiliten
filtraciones que produzcan humedad.

3.29 CONDUCCIONES Y POSTES EN VIAS PUBLICAS

Las conducciones de agua, gas, electricidad y otras que hayan de tenderse
en la via publica o subsuelo de la misma, asi como la instalacion de postes
en la propia via publica, palomillas, cajas de amarre y de distribucion,
deberan someterse a cuanto esté establecido en los Reglamentos y demas
preceptos en vigor y en su defecto a las condiciones, que previo informe
Técnico dispusiera e